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DB Immobilien
bundesweite Prasenz sichert Kundennahe

—

Sieben Regionen (ehem. Niederlassungen)

mit rund 1.500 Mitarbeitern betreuen bundesweit A
ein umfangreiches Portfolio mit einer Vielzahl von e J} > B
r) = '{l

. Ky =\ . { I;,l
= bebauten Grundstiicken ¢ ® Hamburg \
= unbebauten Grundstiicken : :‘J\‘—f“’\rj

. . . f'"'/ 4

=  Bewirtschaftungseinheiten S .

: , S Berlin BN )
= Mietvertragen = S : }
=  Grundstiicksrechten und Gestattungen !I 1 3 9
=  Wartungs- und Servicevertragen a8 f L‘é’i'pqzig-; ' '

B KoIn A = ,_/
L 7
I;Frank_furt/M\. i h_//

Team Objektbewertung 4 y ' f

== J\)r' "', :
= 20 Mitarbeiter bundesweit " ® Karlruhe
= fachliche und disziplinarische Fuhrung direkt von der Zentrale J
= ca. 1.000 Wertermittlungen/Gutachten u. Plausibilitatsprifungen Miinchen m /

= zzgl. 1.000 Bewertungen p.a. im Liegenschaftsmanagement
= vielfaltiges Bewertungsportfolio

Al Y
> =5 _/"\‘_,/’_’\( 9
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zukuinftige Nutzungsmoglichkeiten ehemals bahnlich
genutzter Grundstiicke

... Parkplatz/
P+R

... Griin- oder

... Eisenbahngewerbe t Ausgleichsfliche

... Bauland
(Wohn:nl:l,SGoe)werbe, ehemalige Bahnfliche ... StraBenfliache

... Land- und
Forstwirtschaft

... erneuerbare
Energien
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10-SVP (10-stufiger Verwertungsprozess) fiir
Immobilienportfolioeinheiten (IPE)

1 - 2 3 5
Portfolio- IPE-Vorschla Infrastruktur- Machbarkeits- Prifung intemer §
Identifixation g prifung (IP) prifung (MP) MafRnahmen (IM)
6 [— 7 8 9 10
Detailanalyse IPE-Bildun : Transaktions- .
[Segmen'éerurg} {‘I-fememmgzentsmfdung] Vertrieb begl_ Marn. Samemng

Stufe 2: (IPE-Vorschlag): Schatzwert

Stufe 6: (Detailanalyse): Wertermittlung

Stufe 8: (Verkauf): Gutachten

Il
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Grundstiicke die Bodenwerte bendtigt. Als Grundlage zur Ermittlung der Bodenwerte werden

:: In vielen Phasen der Objektaufbereitung und der Verwertung werden fiir die zu verwertenden
in den meisten Fallen ,Bodenrichtwerte” der Gutachterausschiisse verwendet.




Geografisches Informationssystem flimas

—
7\ flimas
.

/ Flacheninformations- und Managementsystem

Zweck

m Geographische Abbildung der Immobilieninformationen der DB AG
m Bereitstellung von Nutzer- und Eigentimerangaben zu den Immobilien
m Erganzung der Anlagenbuchhaltung

flimas in Zahlen

m 120.000 Bewirtschaftungseinheiten, 210.000 Grundstiicke, 270.000 Flurstiicke
m insgesamt ca. 1,4 Milliarden Quadratmeter
m ca. 250 Arbeitsplatze, 400 Anwender, 30 Standorte
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Screenshot flimas
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Beispiel IPE 4000490 aus Frankfurt am Main

TK 25, OSM-Stadtplan, flimas-Plan DB

oy R

IPE 4000490

NN D
?\&Q L A =
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Beispiel IPE 4000490 in Frankfurt am Main

Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte fiir die Lage um die IPE 4000490

§ 196 BauGB Bodenrichtwerte

~LAuf Grund der Kaufpreissammlung sind flachendeckend durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden
unter Berticksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu ermitteln (Bodenrichtwerte).
In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde,
wenn der Boden unbebaut ware. Es sind Richtwertzonen zu bilden, die jeweils Gebiete umfassen,
die nach Art und Mal? der Nutzung weitgehend tibereinstimmen. Die wertbeeinflussenden Merkmale
des Bodenrichtwertgrundstiicks sind darzustellen......*

EUR/m? 550,- bei GFZ 2,0

Baureifes Land

Gemischte Bauflache Ml Bilrohauser
Nummer der Zone 4650

Walle j
— LJ\| 550B (4650) /
S MBH2,0

IPE 4000490
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Beispiel IPE 4000490 aus Frankfurt am Main

Ausschnitt aus der WMS-Bodenrichtwertkarte mit Sachinformationen

Li} X Sachinformation O]
.( e
= — -:).:’ . 2 Bodenrichtwerte -
e .1
o BORIS-Info
, .\-:;;’5 > GENA Frankfurt am Main
Vi GESL 06412000
/ -,;-,-’.-'5:"‘&\\'6 GASL 6010
P GEMA
5 GEMU
G BRW 550 EUR/mA?
WHNUM 4650
S5TAG 01.01.2014
' ENTW _KLART Baureifes Land
-” v m‘;@ BEIT KLART erschlieAYungsbeitrags- und kostenerstattungshetragsfrei
' ; L s : NMUTA_KLART gimischfe BauflAtche BAkrohAduser
IPE 4000490
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Bodenrichtwerte in Deutschland forderativ gepragt

—

= Gutachterausschiisse: - in Deutschland gibt es 1.380 Gutachterausschusse
- davon allein ca. 1.000 in Baden-Wiirttemberg
- Obere Gutachterausschiisse in den 16 Bundeslandern

= Bodenrichtwerte liegen vor als: - herkémmliche Listen
- Karten bzw. Plane in gerollter oder gefalteter Papierform
- auf CD in unterschiedlichem Design und Format
- im Internet auf diversen Homepages von Kommunen
- im Internet Gber Portale der Gutachterausschisse
- kostenlos oder gegen Geblihr

= Format der Bodenrichtwerte: - WMS, WPS, WFA
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DBImm maps - Bodenrichtwerte

—

DBImm maps - Bodenrichtwerte
fihrt im derzeitigen Stand folgende Daten in einer Anwendung zusammen:
= liegenschaftshezogenen Daten der DB AG aus flimas

= (OSM OpenStreetMap - Stadtplane und Karten
= Luftbilder

= Topographische Karten

= Bodenrichtwerte (soweit verfligbar)

Erganzungen mit weiteren Themen sind moéglich und vorgesehen.
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DBImm Maps

Architekturskizze
| BKU |
2 I OWS’-Client ‘. Browser I
anwenden S I
Z 1
I |
3= = '
1if I
1i° |
H Flimas, Schutzgehiete H
I i OWS") erzeugen wms, s DBImm Maps il
Datenhaltung EES E MapServer :’;;BSL Mapbender3 E
OWS erzeugen und s I |
bereitstellen - § il
i = : : VL '
WebMap Anwendung = I Schlf:gasl'a' Bahnstromleitungen 1|
: gebiete GeoTIFF-Dateien :
' PostGIS Tileindex :I
o
|5 P2
I SR U AN AU i1s
E E F | _— | L] _— g
modellieren g i ; I 5
. c=2 i - P 8| 5|~ 8|~ 2
konvertieren L0 i Geodaten-Management 1 g2 % E g g g 4 o
. T © I i GeoKettle, GDAL/OGR, MS Access, GeoMedia 0 8l ° gl ° I 81° 8l° i}
transformieren g i ; g
21 : | s
A - - N - 1 - S 1 IS : @
l: E l 3
i i £5 Ii 5 | %
verschiedene interne %2 : : o
und externe Quellen o§ I i | g
I E=--=--=---;---;j - L | - L | - - L | - L | - - L | - L | I 9
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DBImm Maps

flimasDaten fiir fimasDienst - Datenaufbereitung / BE

T T
) )

Oracle-HDB PostGIS-DB
- .

» SRS: geographisch mit Z-Koordinate » SRS: geographisch gemal Definition EPSG 4314
» SRS: Horizontale Basiseinheit = 0,000002778 deg > Attributnamen ohne Umlaute
» Umlaute in Attributnamen » Datenmodell bedarfsgerecht angepasst
> Inkl. technischer flimas-Attribute Attribute reduziert gemal fachlicher Anforderung
» Symbol-Objektklassen mit "Ful3en" » Symbol-Objektklassen mit reiner Punkt-Geometrie
» Codierte Informationen bei BE, IPE und SEGMENTE > sprechende Angaben bei BE, IPE und SEGMENTE
» Zahlen unformatiert (Besitzflache, Eigentumsflache, > Zahlen formatiert

Geometriengrofde etc.) > ausgewahlte Objekte (keine geléschten ~; nur
> alle Objekte (auch geldschte ~, Fremdbesitz ...) Konzernbesitz ...)
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DBImm Maps

flimasDaten fiir flimasDienst - Ablauf am Beispiel BE

Bewirtschaftungseinheiten | 42/mMimsi0050 Dillcaan Mags Sad
flimas2PostGIS update.sh indexneu.sh
Windows-Task cronjob cronjob

GeoKettle

v
flimas (job)

S fimasz N v
Oracle-HDB be (job) flimas " flimas

PostGIS
BE (ca. 100.000 Objekte) v PostGIS Q/
maps_be (v) = > be (tr)
maps_be_symbol (v) » be_symbol (tr) =y BE —> BE -
maps_be_komplex (t) > be_komplex (tr)

multipolygon (sql) \\/ \/
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DBImm Maps

flimasDaten fiir flimasDienst - Datenaufbereitung

Start: GeoKettle-Job wird ausgeldst von Windows-Task auf dbimmffmsr0050

Aufgabenplanungsbibliothek 6 Aufgaben

Marme Status I Trigger

(B Flimas2PostGIS Bereit  Wéchentlich um 00:05 Uhr jeden Maontag, Dienstag, Mithwoch, Donnerstag, Freitag, . ¢
o | Inhalt von ora_pg.bat (Batch-Modus von GeoKettle: ,Kitchen®)
.Allgememl Trigger Aktionen |Eedmgungen | Einstellungenl Verlaufl D :
cd  Programme GeoEettle
Beim Erstellen einer Rufgabe missen Sie die Aktion angeben, die beim Starten der 2ufgabelr i cohen. bat /rep:DEImeMaps /user:maps /pass: e Bl fjob:flimas fdir:/flimas /log:D:hDEImmMapsh £limash logh £limas pg. log / level:Basic
andern, indern Sie die Eigenschaftenseite der Aufgabe mithilfe des Befehls "Eigenschaften” =

[ Aktian | Details | => GeoKettle-Job flimas‘ aus dem Repository ,DBImmMaps‘im dortigen Ordner flimas’
| Programim starten DADBImmMapsiflimashora_pg.bat

Konfiguration der GeoKettle-‘Jobs‘ und —‘Transformationen‘ mittels graphischer Oberfliche ,Spoon°

; kT 4 b1 4
— — e
R b’ AR AR

- START be_syrnbol
AR

egment

i

START Sl e b1 4
35 4 -~
flat gemarkungsname riultipalygan be_karnplex
1. BE [GTvPE:3004] =» MAPS_BE_KOMPLE=
b 1" 4 2 GTWPE:2004 [MaP5_BE_KOMPLEX) => GTY'PE: 2007
AR
flstanteil
w
AR
arst

r FRIK4]11.12.2014



DBImm Maps

Benutzerschnittstelle - Ubersicht

[ B [

Mapbender3 - Bodenricht % '=\\

< cf D =

S Mobility
Lo BORIS Motk
INFO  Ney laden Logistics.




DBImm Maps

Benutzerschnittstelle - Schnelle Suche nach Objekten / Daten

=RRCI
Mapbender3 - Bedenricht % "\\

Mobility
DB fste
Loglstics

vollzextsuche Anzeigefilter
IPE v

IPE-Nummer [E] Bezeichnung
5001100 AM_Amberg_Radweg Regensburger Stralte

5001101 RO, Bernau a. Chiemsee, Kapellenweg_Rams

andkeile

fbeerfeld

BT_Bayreuth_Ladehof BP

0A, Blaichach, P&R-Anlage

LAU_Reichenschwand_am Alten Behnhof_Bahnhofsgeland
. LaU_Henfenfeld_Bahnhofstralie_Lagerplatz
PO

e BA_Frensdorf_Bahnhofshereich

%

a3 N i ' S5 enfiopd . ; 111
ER 0, 3 e T e v ) 11
- “".‘-‘\h s 73 o ; : ‘;\. <. H T w - 1112
/ g 2 = i T a: t £ = B
a| 4 ; i . 1114 F5, Neufahrn, Lagerhalle Zollner (FvB)
/A'g 2 . : ” .- % o o | - . i ﬁ T o A o 111 EBE, Grafing, Bahnhofsplatz 1
. X N Y . ‘J ., : o3 A : -

DAH, Asbach, Freiflache bei km 33,3 r.d.B
PAF, Hog, An der BahnhofstraiGe

DAH, Rohrmoos, HerbststralBe

M, Ingolstadt, Parkplatz neben Giterhalle

FO_Bahnhofsplatz_Gewerbeobjekt

11— v — Malstab =1: 10000




DBImm Maps

Benutzerschnittstelle - Bodenrichtwertinformationen

[O8) Mapbender3 - Bodenricht %

€ > C f [D-l—- X B

= E Mobi
E 0 8 =2 2 5 DB) fee

N

Kartenebenen

-@' i Flimas
& & & Bodenrichtwerte

4
.

¥ ol
By

-0 Bayern

-0 & Berliin

-0 i Brandenburg
-0 i Bremen

-0 & Bremer haven
™ & Hessen
-0 Mecklenburg-Vorpommern
-0 & Niedersachsen

-0 i Rneinland-Pfalz

-0~ Thuringen

B ¥ i Verwaltungsgrenzen
BB & i Karten
| =

O O Qe O Boe O O G @ e O O O [7)

- i TK2S

S : ‘,J.
TP s~ P ‘
Datenaust\auseh ,standard|5|erte Schnlttstellén (OWS) 7
Inhalt, Qualitat: leider keine Standard|5|erung S
/leenzrechtllch WII‘ schaftlich: sehr heterogen

K m SO e
/ % 9‘9’@;* B

—-—
\

RN

/ ]
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DBImm Maps

Gesamtarchitektur - Wheregroup

—

externe
Kartendienste OSM

| —

1
1 hitp
1
1 —http
1 ——_—t— = =
1
1
1
; Indizes fiir Suchen
1 http: Map / getFeaturelni
- h
. l<Windows-Kennung— P
Ticket-Provide!
g Ticket Kariendienst | Java
Geometriedienst
1 , Karten-Cache , v
[<—Abfrage Gruppen
ERRE —— G Mapbender MapProxy Mapserver Tomcat
SICTUD DO | anp/igetFeaturelnto (XSLTP|
: ot L !
=5
1 gdal e Ras!
Daten (Tiff) Lucene /SOLR
1
1 proj e :
1
1 index
1 Filesystem
1
Port 5432

1
' Rt
1 {—)schutzgebiete
1 i DB Energie :

ﬂlm,n ..... I ............................................................................ Import: rsync bei Installation oder Update ...y 2
.
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Kontakt
S s

Deutsche Bahn AG Nickol & Partner GmbH

DB Immobilien Lorenz Kronberger

Zentrum Bewertung im Auftrag der

FRI K5(0) Objektbewertung Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Giinter Schug FRI K4 IT-Projekte

KarlstralRe 6 Tel.: 069 - 265 54492

60329 Frankfurt am Main lorenz.kronberger@deutschebahn.com

Tel.: 069 - 265 54730

Fax: 069 - 265 54819

E@Mail: guenter.schug@deutschebahn.com
http://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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Where2B 2014 Ulrich Rothstein

Das Verfahren:

e die Komponenten
» das Zusammenspiel
» die Gesamtarchitektur
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